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UNIVERSIDADE DO ESTADO DO AMAPA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO E ADMINISTRAGAO
DIVISAO DE PLANEJAMENTO
UNIDADE DE CONTRATOS E CONVENIOS

Processo Administrativo n® 0022.2471.1202.0002/2026-PROTOCOLO/UEAP
Contrato n° 017/2026-UEAP

CONTRATO N° 017/2026-UEAP, QUE FAZEM
ENTRE SI A UNIVERSIDADE DO ESTADO DO
AMAPA — UEAP E PAULO LOUREIRO BITENCOURT
(CPF N° 316.428.612-00).

A UNIVERSIDADE DO ESTADO DO AMAPA — UEAP, com sede no(a) Av. Presidente Vargas,
n° 650, Bairro Centro, na cidade de Macapa/AP, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 08.186.277/0001-62, neste
ato representado(a) pelo(a) sua Magnifica Reitora, MARCELA NUNES VIDEIRA, nomeado(a) pelo
Decreto Estadual n° 2138, de 03 de abril de 2026, publicado no DOE n° 8.629, de 03 de abril de 2026,
portador(a) da Matricula Funcional n° 0107277-3-01, doravante denominada LOCATARIA, e PAULO
LOUREIRO BITENCOURT, inscrito(a) no CPF sob o n°® 316.428.612-00, com endere¢o na Rua Jovino
Dinoa, n°® 2053, Bairro Central, na cidade de Macapa/AP, CEP 68.900-075, resolvem celebrar o presente
TERMO DE CONTRATO, mediante as clausulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a locagdo de um imével urbano, ndo residencial, situado na
cidade de Macapa/AP, destinado a instalagdo e funcionamento das atividades de ensino, pesquisa e
extensdo dos cursos de graduacgado da Universidade do Estado do Amapa — UEAP, em carater de
urgéncia, tendo em vista a necessidade imediata de espagos fisicos adequados para atendimento da
demanda apresentada pela Pré-Reitoria de Graduagao (PROGRAD/UEAP).

CLAUSULA SEGUNDA - ESPECIFICAGAO DO IMOVEL

2.1 Trata-se de um imdvel urbano, ndo residencial, localizado na Rua Jovino Dinoa, n°® 2053, bairro
Central, Macapa/AP, destinado a instalagdo e funcionamento das atividades de ensino, pesquisa e
extensdo dos cursos de graduagido/pés-graduagdo da LOCATARIA, inscrito no Titulo de Dominio n°
6.499 do Lote n° 550, Quadra n°® 21, Setor 02, da Prefeitura Municipal de Macapa/AP.

2.2 O prédio possui 1.835,70 m? de area construida, com trés pavimentos.

CLAUSULA TERCEIRA - FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1 A locagao de imdvel consubstanciada neste instrumento formaliza-se com fundamento no inciso V,
art. 74, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a compra ou locagao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha e cujo prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia realizada pela Secretaria de Estado de Infraestrutura do Estado do
Amapa — SEINF/AP, conforme consta no Processo Administrativo em epigrafe, bem como em
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conformidade com o disposto na Lei n° 8.245/1991 e demais exigéncias constantes no Processo SIGA n°
00010/UEAP/2026.

CLAUSULA QUARTA — DOCUMENTOS INTEGRANTES

4.1 Fazem parte integrante deste contrato, independentemente de sua transcricdo, os documentos
constantes no Processo n° 0022.2471.1202.0002/2026 — PROTOCOLO/UEAP, em especial os abaixo
relacionados:

4.1.1 Estudo Técnico Preliminar.

4.1.2 Termo de Referéncia.

4.1.3 Matriz de Risco.

4.1.4 Termo de Inexigibilidade de Licitacdo — Processo SIGA n° 00010/UEAP/2026.

4.1.5 Pareceres Juridicos.

4.1.6 Proposta da Contratada, adjudicada e homologada.

4.1.7 Laudo/Termo de Vistoria/Avaliagdo do Imoével, de 27/03/2026.

CLAUSULA QUINTA — MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1 A execugao do objeto contratual ocorrera mediante entrega direta do imével pela LOCADORA, em
condic¢des plenas de uso, conforme especificagdes técnicas previamente estabelecidas.

5.2 Apds a assinatura do contrato, sera realizada vistoria técnica de recebimento, com emissao de Termo
de Recebimento Definitivo, atestando a conformidade do imdével com os requisitos funcionais exigidos
pela LOCATARIA.

5.3 Durante a vigéncia contratual, a execucdo sera acompanhada pela unidade gestora responséavel, que
atuard no monitoramento das condi¢gdes de uso, cumprimento das obrigagbes contratuais e eventuais
necessidades de manutencao ou ajustes, conforme previsto nas clausulas contratuais.

5.4 O modelo adotado privilegia a eficiéncia administrativa, a economicidade e a continuidade dos
servigos institucionais, garantindo que o imével esteja disponivel e funcional desde o inicio da vigéncia
contratual, sem necessidade de etapas intermediarias ou adaptagbes estruturais.

CLAUSULA SEXTA — PREGO E DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1 O preco certo e ajustado do aluguel deste contrato é de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais,
perfazendo o valor anual de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

6.2 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da seguinte Dotagéo
Orcamentaria: Fonte 500; Unidade Orgamentaria 58202; A¢ao 2601; Elemento de Despesa 3.3.90.39, do
exercicio financeiro de 2026.

6.3 A atualizagéo do crédito orcamentario e/ou empenhos por onde correrdao as despesas decorrentes do
contrato para os exercicios seguintes serao registrados por meio de apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — VIGENCIA DO CONTRATO

7.1 A contratagcdo tem prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de
assinatura, prorrogavel sucessivamente na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, e sua
eficacia esta condicionada a divulgagéo no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP), na forma
do art. 94 da Lei n° 14.133/2021.
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7.2 Havendo interesse entre as partes em renovar o contrato, devera ser lavrado termo aditivo, dentro do
periodo de vigéncia, em observancia as normas previstas na Lei n® 8.245/91 (Lei no Inquilinato), bem
como na Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

8.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagédo do imével locado, na forma da
Lei n°® 14.133/2021.

8.2 A LOCADORA, no caso de alienagcao do imével, devera proceder a averbagao deste instrumento de
locag&o no Registro de Imoveis competente (art. 8° da Lei n°® 8.245/91).

8.3 A LOCADORA obriga-se a dar ciéncia deste contrato ao eventual adquirente, que devera respeita-lo
em todos os seus termos, de acordo com o que foi pactuado inicialmente.

CLAUSULA NONA - DIREITO DE PREFERENCIA

9.1 Na hipétese de alienacdo do imével, a LOCADORA devera notificar a LOCATARIA judicial ou
extrajudicialmente, ou por qualquer outro meio de ciéncia inequivoca, para que esta possa exercer 0 seu
direito de preferéncia na aquisicao do imével, nas mesmas condi¢des em que for oferecido a terceiros,
nos termos do art. 27 da Lei n°® 8.245/91.

9.2 A comunicagéo devera conter todas as condi¢gdes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de Onus reais, bem como o local e o horario em que pode ser examinada a
documentacéo pertinente, nos exatos moldes do paragrafo unico do art. 27 da Lei n° 8.245/91.

9.3 A LOCATARIA se obriga a responder a notificagdo no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de caducar
a seu direito de preferéncia (art. 28 da Lei n°® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA — ALTERAGAO, REAJUSTE E REVISAO CONTRATUAL

10.1 O contrato de locagao podera ser alterado, reajustado ou revisado, conforme previsto na Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e na Lei n° 14.133/2021, observando-se os principios da legalidade, da
economicidade e da supremacia do interesse publico.
10.2 Alteragdes contratuais poderao ocorrer mediante termo aditivo, desde que devidamente justificadas
e autorizadas pela autoridade competente, respeitando os limites legais e o interesse institucional. As
alteragGes poderao abranger:

10.2.1 Prorrogacao da vigéncia contratual, nos termos do art. 106 da Lei n® 14.133/2021.

10.2.2 Modificagbes na destinacdo de uso, desde que compativeis com a natureza do imével e

com a finalidade publica.

10.2.3 Ajustes administrativos decorrentes de mudancas na estrutura organizacional da

LOCATARIA.
10.3 O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, conforme indice oficial previamente pactuado
no contrato, em consonancia com o art. 18 da Lei n°® 8.245/1991. O indice adotado sera o indice Geral de
Pregos-Mercado (IGP-M), calculado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao
Getulio Vargas (FGV-IBRE), ou outro que venha a ser acordado entre as partes e permitido pela
legislagao vigente.
10.4 A revisao contratual podera ser solicitada por qualquer das partes, em caso de desequilibrio
econdmico-financeiro, comprovado por fatos supervenientes, imprevisiveis ou de dificil previsdo, que
impactem significativamente as condi¢des originalmente pactuadas.
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10.5 A revisdo sera precedida de analise técnica e juridica, com manifestagdo da unidade gestora e
parecer da Procuradoria-Geral do Estado, quando necessario, garantindo a legalidade e a transparéncia
do processo.

10.6 O reajuste, por ndo caracterizar alteragdo do contrato, sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE
MEDICAO E PAGAMENTO

11.1 A gestdo do contrato de locagéo sera realizada pela LOCATARIA, conforme previsto na Lei n°
14.133/2021, por meio da designacao formal de Gestor do Contrato e Fiscal do Contrato, com atribui¢cdes
complementares e bem definidas, visando garantir o acompanhamento eficiente da execugéo contratual.
11.2 Sao atribuigdes do Gestor do Contrato:
11.2.1 Acompanhar a execugdo global do contrato, assegurando o cumprimento dos prazos,
clausulas e condi¢des pactuadas.
11.2.2 Ser o interlocutor oficial entre a LOCATARIA e a LOCADORA, tratando de questdes
administrativas, negociagdes e ajustes contratuais.
11.2.3 Solicitar providéncias a LOCADORA em caso de descumprimento contratual ou
necessidade de correcoes.
11.2.4 Consolidar informacdes e relatérios emitidos pelo Fiscal do Contrato.
11.2.5 Propor medidas corretivas, aplicagdo de penalidades ou rescisdo contratual, quando
cabivel.
11.2.6 Elaborar e encaminhar os relatérios de gestdo e prestagdo de contas aos o6rgaos
competentes.
11.3 Sao atribui¢des do Fiscal do Contrato:
11.3.1 Realizar vistorias peridédicas no imével, verificando as condigdes fisicas e operacionais.
11.3.2 Registrar ocorréncias, ndo conformidades ou necessidades de manutengao, comunicando
imediatamente ao Gestor.
11.3.3 Acompanhar a entrega do imével e emitir parecer técnico sobre sua adequacdo as
exigéncias do Termo de Referéncia e do Termo de Contrato.
11.3.4 Verificar o cumprimento das obrigagbes da LOCADORA, como manutengado estrutural e
regularidade documental.
11.3.4 Manter registros organizados das inspe¢des, comunicagbes e evidéncias relacionadas a
execugao contratual.
11.4 A atuagdo conjunta e coordenada entre o Gestor e o Fiscal do Contrato assegura maior controle,
transparéncia e efetividade na gestdo da locacdo, promovendo o uso responsavel dos recursos publicos
e o atendimento pleno as necessidades institucionais da LOCATARIA.
11.5 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas e
as normas da Lei n°® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial.
11.6 Em caso de impedimento, ordem de paralisagcdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila, conforme art. 115, § 5° da Lei n® 14.133/2021.
11.7 A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, segundo o caput do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.
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11.8 A LOCADORA sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecbes
resultantes de sua execugéo ou de materiais nela empregados (art. 119 da Lei n°® 14.133/2021).

11.9 A LOCADORA sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros
em razao da execugao do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pela LOCATARIA.

11.10 Somente a LOCADORA sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execugao do contrato.

11.11 A inadimpléncia da LOCADORA em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird @ Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do
contrato.

11.12 As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

11.13 A LOCATARIA podera convocar representante da LOCADORA para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

11.14 Antes do pagamento da Nota Fiscal ou da Fatura, devera ser consultada a situagdo da
LOCADORA junto ao SICAF.

11.15 Sera exigida a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais (CRF) e
a certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos n&o estejam regularizados
no SICAF.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CONDIGOES DE PAGAMENTO

12.1 O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds o regular fornecimento do objeto,
precedido da respectiva ordem de fornecimento, mediante o processamento normal de liquidacédo e
liberagéo dos recursos financeiros pela Secretaria de Estado da Fazenda (SEFAZ/AP).
12.2 E condigdo para o processamento do pagamento a apresentagdo, por parte da LOCADORA, da
Nota Fiscal(is)/Fatura(s) referente(s) ao(s) objeto(s) regularmente fornecido(s), acompanhada(s) dos
documentos de habilitagao perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS e Ministério do
Trabalho (CNDT) junto @ LOCATARIA, para sua devida certificagdo, conforme disposto o art. 92, inciso
XVI da Lei n® 14.133/21.
12.3 A cada pagamento & LOCADORA, a LOCATARIA realizara consulta para verificar a manutengéo
das condic¢des de habilitagcdo, observadas as seguintes condic¢des:
a) Constatando-se situagdo de irregularidade da LOCADORA, deve-se providenciar a sua
adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uuteis, regularize sua situagéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa.
b) O prazo acima podera ser prorrogado uma vez por igual periodo, a critério da Administracao.
c) Nao havendo regularizagdo, ou sendo a defesa considerada improcedente, a Administragao
devera comunicar aos o6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia da LOCADORA, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela
Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.
d) Persistindo a irregularidade, a Administracao devera adotar as medidas necessarias a resciséo
dos contratos sem execugdo, nos autos dos processos administrativos correspondentes,
assegurando a LOCADORA a ampla defesa.
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e) Havendo a efetiva prestacdo de servigos ou o fornecimento dos bens, os pagamentos serédo
realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo contratual, caso a LOCADORA né&o
regularize sua situagdo junto & LOCATARIA, e
f) Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade da LOCATARIA,
ndo sera rescindido o contrato em execu¢do com a LOCADORA que estiver irregular nos termos
acima.
12.4 O pagamento sera creditado em favor da LOCADORA, através de Ordem Bancaria, na entidade
bancaria indicada na proposta, cabendo a LOCADORA informar com clareza o nome do banco, assim
como 0s numeros da respectiva agéncia e da conta-corrente em que devera ser efetivado o crédito.
12.5 Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal ou Fatura o momento em que a LOCATARIA
atestar a execucgédo do objeto do contrato.
12.6 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
12.7 A Administragdo reserva-se ao direito de descontar da(s) Nota(s) Fiscal(is)/Fatura(s) a ser(em)
paga(s) qualquer débito existente da LOCADORA, em consequéncia de penalidade aplicada durante o
fornecimento do objeto.
12.8 Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacao financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade e/ou inadimpléncia, sem que isto gere
direito ao pleito de reajustamento ou corre¢cdo monetaria do valor inicial.
12.9 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéao aplicavel.
12.10 A LOCADORA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006, ndo sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribuigbes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdao de comprovagao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento ftributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
12.11 Quando ocorrerem eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragcao, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuragao se fara
desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagéo
das seguintes formulas:

a) EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
VP = Valor da parcela a ser paga

b) | = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:
I= (TX/100)/360

I=(6/100)/360 = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6%

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

13.1 A LOCADORA, na condi¢do de proprietaria legal do imével objeto da presente locacdo, devera
comprometer-se a cumprir integralmente as obrigacdes previstas na legislagdo vigente e no contrato
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administrativo, especialmente as seguintes:
13.1.1 Entregar o imével em condigbes plenas de uso, conforme especificagbes técnicas e
funcionais exigidas pela LOCATARIA, sem necessidade de reformas, adaptacdes ou melhorias
estruturais.
13.1.2 Disponibilizar & LOCATARIA os projetos do tipo “como construido” (as built), contendo
plantas e leiautes de arquitetura e demais sistemas que compdem a edificacdo — elétrico,
hidrossanitario, estrutural, cabeamento l6gico, prevencgao e combate a incéndio etc.
13.1.3 Garantir a posse pacifica e o pleno uso do imével durante todo o periodo contratual,
responsabilizando-se por quaisquer impedimentos legais, judiciais ou administrativos que venham
a comprometer a utilizagdo pela LOCATARIA.
13.1.4 Manter a regularidade documental do imével, incluindo certiddes negativas, registros
atualizados e demais documentos comprobatérios de propriedade e legalidade.
13.1.5 Realizar manutengdes estruturais necessarias, quando decorrentes de vicios ocultos ou
problemas que comprometam a seguranca, a funcionalidade ou a integridade do imével, desde que
ndo causados por uso indevido por parte da LOCATARIA.
13.1.6 Permitir vistorias e inspecdes técnicas, sempre que solicitado pela LOCATARIA ou por
6rgaos de controle, com vistas a verificagdo das condi¢des do imovel e do cumprimento contratual.
13.1.7 Cumprir pontualmente as obrigacdes tributarias e legais relativas ao imével, incluindo taxas,
impostos e encargos que n&o sejam de responsabilidade da LOCATARIA.

13.2 O descumprimento de quaisquer dessas obrigagbes podera ensejar a aplicacdo das penalidades

previstas no contrato e na legislagao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - OBRIGAGOES DA LOCATARIA

14.1 A LOCATARIA compromete-se a observar e cumprir as seguintes obrigagdes durante a vigéncia do
contrato de locagao:
14.1.1 Utilizar o imdével exclusivamente para os fins institucionais previstos, neste caso, para
instalacdo e funcionamento de atividades académicas de ensino, pesquisa e extensao dos cursos
da LOCATARIA.
14.1.2 Zelar pela conservagdo e bom uso do imoével, responsabilizando-se por danos decorrentes
de mau uso ou negligéncia, excetuando-se os desgastes naturais decorrentes da utilizagdo regular.
14.1.3 Efetuar o pagamento do aluguel mensal no valor acordado contratualmente, dentro dos
prazos estipulados, conforme as condigdes estabelecidas no instrumento contratual.
14.1.4 Comunicar a LOCADORA, de forma imediata, qualquer ocorréncia que comprometa a
integridade ou funcionalidade do imoével, como problemas estruturais, infiliragbes ou falhas nas
instalagdes.
14.1.5 Abster-se de realizar modificagGes estruturais no imével sem prévia autorizagédo por escrito
da LOCADORA, salvo aquelas de carater temporario e necessarias ao pleno funcionamento das
atividades institucionais.
14.1.6 Permitir o acesso da LOCADORA ao imovel, mediante agendamento prévio, para fins de
vistoria ou manutengao, desde que néo interfira nas atividades da LOCATARIA.
14.1.7 Restituir o imével ao final do contrato nas mesmas condicdes em que foi recebido,
ressalvadas as deterioragdes naturais decorrentes do uso regular e legitimo.
14.2 O cumprimento dessas obrigagdes visa assegurar a boa-fé contratual, a preservagao do patrimonio
locado e a continuidade das atividades institucionais da LOCATARIA com responsabilidade e
transparéncia.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

15.1 Nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/21, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a entrega dos objetos, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas ao
fornecimento e determinando o que for necessario a regularizagao de falhas ou defeitos observados.

15.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do agente publico designado pela
Administracdo deverao ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes.

15.3 Os agentes publicos responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato deverdo manter, em
registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados, podendo ser auxiliados pelos érgéos de
assessoramento juridico e de controle interno da Administragéo.

15.4 A fiscalizacdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da LOCADORA,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas ou
vicios redibitérios €, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 121, § 1° da Lei n°® 14.133/21.

15.5 Durante o periodo de fornecimento do objeto, a LOCADORA podera manter preposto, aceito pela
LOCATARIA, para representa-la sempre que for necessario.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PREPOSTO

16.1 Conforme versa o art. 118 da Lei n® 14.133/21, a LOCADORA devera nomear e comunicar
formalmente ao fiscal do contrato o seu preposto, um profissional aceito pela LOCATARIA, que sera
responsavel pelo bom andamento dos servigos, possibilitando o imediato atendimento das solicitagdes
efetuadas, servindo de ponte de comunicacéo entre a LOCADORA e a LOCATARIA.

16.2 A nomeacao do preposto devera ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura do contrato.
16.3 O preposto sera instruido pela LOCADORA quanto a necessidade de acatar as orientacdes do fiscal
do contrato, assim como tomar as providéncias pertinentes para que sejam corrigidas todas as falhas
detectadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1 Estara sujeita as penalidades administrativas previstas na Lei n° 14.133/21 a LOCADORA que:
a) Convocada dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato, ndo aceitar ou
retirar a Nota de Empenho.
b) Deixar de entregar ou apresentar documentagao falsa exigida para o certame.
c) Inexecutar, total ou parcialmente, qualquer das obrigagdes assumidas em decorréncia da
contratagao.
d) Ensejar o retardamento da execugao do objeto.
e) Nao mantiver a proposta.
f) Falhar ou fraudar na execugao do contrato.
g) Comportar-se de modo inidéneo.
h) Fizer declaragao falsa.
i) Cometer fraude fiscal.
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j) Nao cumprir ou cumprir irregularmente as normas editalicias ou de clausulas contratuais, de
especificagdes, de projetos ou de prazos, quando os pedidos de prorrogagéo e/ou modificagao nao
forem acatados pela Administragéo.
k) Desrespeitar as determinagbes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar
e fiscalizar o contrato ou por autoridade superior.
) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo.
m) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.
17.2 A LOCADORA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem acima ficara sujeita,
sem prejuizo das demais cominagdes legais, as seguintes sangdes:
a) Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizos
significativos para a LOCATARIA.
b) Multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado na execugéo
do contrato, até o maximo de 15% (quinze por cento) sobre o valor da parcela inadimplida,
recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, uma vez comunicados oficialmente.
c) Multa compensatoéria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucgao total do objeto e pela recusa em retirar a Nota de Empenho, no prazo de 05 (cinco)
dias uteis, apos regularmente convocada, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos,
uma vez comunicada oficialmente, e sem prejuizo da aplicagdo de outras sangbes legalmente
previstas.
d) Em caso de inexecugdo parcial, a multa compensatéria, no mesmo percentual do subitem
acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigagao inadimplida.
e) Impedimento de licitar e contratar com o Estado do Amapa com o consequente
descredenciamento do Cadastro Central de Fornecedores do Estado do Amapa, pelo prazo de até
03 (trés) anos.
f) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo
minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos, quando a infragao justificar a sua imposigao.
17.3 Na aplicagdo das sangdes, serdo considerados a natureza e a gravidade da infragdo cometida, as
peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, os danos que dela
provierem para a Administracdo Publica e a implantagcdo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade conforme proposta dos 6rgéaos de controle.
17.3.1 A sangao de adverténcia sera aplicada quando a licitante der causa a inexecugéao parcial do
contrato e ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.
17.3.2 A sangao de multa podera ser aplicada em quaisquer hipéteses previstas no art. 155 da Lei
n°® 14.133/21 e ensejara na possibilidade de defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
contados de sua intimacao.
17.3.3 A sancgado de impedimento de licitar e contratar com o Estado do Amapa sera aplicada
quando:
a) A licitante der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.
b) Der causa a inexecugéo total do contrato.
c) Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame.
d) Nao mantiver a proposta.
e) Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ou
f) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado, e nado se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave.
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17.3.4 A sangao de declaracéo de inidoneidade sera aplicada quando a licitante:

a) Apresentar declaracdo ou documentagido falsa exigida para o certame ou prestar

declaragéo falsa durante a licitagdo ou a execugédo do contrato.

b) Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato.

c) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude.

d) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao.

e) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013 e, também, nas hipéteses

previstas no art. 155 da Lei n° 14.13/21, quando a gravidade da conduta justificar a sua

imposicao.
17.4 As sangdes de adverténcia, de impedimento de licitar e contratar com a Administragao, e de
declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica poderao ser aplicadas a
LOCADORA juntamente as de multa, descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.
17.5 A sangdo de declaragdo de inidoneidade sera de competéncia de Secretario Estadual ou da
autoridade maxima das autarquias ou fundagdes estaduais.
17.6 Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo a LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
17.7 A aplicagéo das sangbes de impedimento de licitar e contratar com a Administragcao e de declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica requerera a instauragcdo de
processo de responsabilizagéo, a ser conduzido por comissdo composta de 02 (dois) ou mais servidores
estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimard a LOCADORA para, no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que
pretenda produzir.
17.8 A aplicacdo das san¢des administrativas ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacao de reparacéo
integral do dano causado a Administragéo Publica.
17.9 Em atengcdo ao principio da proporcionalidade, na estipulagdo das sangdes, a autoridade
competente devera considerar a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, o grau de
comprometimento do interesse publico e o prejuizo pecuniario decorrente das irregularidades
constatadas, bem como alicergar-se na analise juridica prévia realizada, nos termos do art. 156, § 6° da
Lei n°® 14.133/21.
17.10 As situagdes dispostas no art. 137 da Lei n° 14.133/21 poderdo ensejar, a critério da
Administragao, a resciséo unilateral do contrato.
17.11 Prescreve em 05 (cinco) anos, a contar da ciéncia da infragdo, a possibilidade de aplicagéo de
sangodes pela Administragao.
17.12 Os atos previstos como infracées administrativas na Lei n° 14.133/21 ou em outras Leis de
Licitagbes e Contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n°® 12.846 (Lei Anticorrupgéo) serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e a autoridade competente definidos na Lei Anticorrupcao.
17.13 E admitida a reabilitagdo da LOCADORA perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade
mediante a reparagéao integral do dano causado a Administragdo Publica, o pagamento da multa indicada,
o transcurso do prazo minimo de 01 (um) ano da aplicagdo da penalidade (no caso de impedimento de
licitar e contratar) ou de 03 (irés) anos da aplicacdo da penalidade (no caso de declaragéo de
inidoneidade), o cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo e a realizagdo de
analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento destes requisitos.
17.14 Em caso de descumprimento das disposi¢ces dispostas na Lei n°® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados), sera remetida representacdo a Agéncia Nacional de Protecdo de Dados (ANPD),
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que podera aplicar as sangdes administrativas dispostas no art. 52 da respectiva Lei.
CLAUSULA DECIMA OITAVA — CONDIGOES DE MODIFICAGAO E RESCISAO

18.1 Com base no art. 103 da Lei n° 14.133/2021, sdo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:
| — Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA a manutengéo do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.
Il — Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
seguir:
a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagcdes da LOCADORA.
b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o érgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato.
c) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucao do contrato.
Paragrafo Unico. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula,
sem que haja culpa da LOCADORA, este sera ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera
direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.
18.2 A resciséo do contrato também dar-se-& nas seguintes modalidades:
a) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzido a termo, desde que haja conveniéncia
para a Administracdo LOCATARIA, e
b) Judicialmente, nos termos da legislacéo vigente.
18.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagcdo ou multa, desde
que, nesta hipoétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.
18.4 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
18.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA NONA - CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

19.1 A presente contratagao refere-se a locagéo de imoével de tipologia educacional ja construido; assim,
por se tratar de edificagao existente, sem previsao de obras civis, reformas estruturais ou atividades que
envolvam emissdo de poluentes, geragcdo de residuos perigosos ou interferéncia direta em areas
naturais, ndo se identificam impactos ambientais significativos decorrentes da contratagao.
19.2 Ainda assim, a LOCATARIA devera adotar medidas de gestdo ambiental compativeis com o uso do
imovel, tais como:
19.2.1 Controle adequado de residuos solidos, especialmente embalagens e materiais
descartados, com destinagao conforme legislagéo vigente.
19.2.2 Uso racional de recursos naturais, como energia elétrica e agua, incentivando praticas
sustentaveis entre os servidores.
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19.2.3 Manutencao preventiva das instalagbes, visando evitar vazamentos, contaminagcbes ou
degradagao do entorno.
19.2.4 Observancia as normas ambientais locais, incluindo licenciamento e regularidade do imoével
perante os 6rgaos competentes.
19.3 Portanto, a solugdo proposta € ambientalmente segura e esta alinhada aos principios da
sustentabilidade e da responsabilidade socioambiental na Administragéo Publica.

CLAUSULA VIGESIMA — SUBCONTRATAGAO

20.1 Nao é admitida a subcontratagao do objeto contratual.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO

21.1 O imdvel objeto da presente contratagdo serd entregue pela LOCADORA & LOCATARIA em
condigdes plenas de uso, conforme especificagdes técnicas e funcionais previamente estabelecidas em
contrato.
21.2 A entrega sera formalizada mediante vistoria técnica realizada por servidores designados pela
LOCATARIA, na presenca da LOCADORA e/ou representante, com o objetivo de verificar a conformidade
do imovel quanto aos seguintes critérios de aceitagao:
21.2.1 Condigbes estruturais adequadas, incluindo cobertura, piso, paredes, portas e janelas em
bom estado de conservacéo.
21.2.2 Instalagbes elétricas e hidraulicas em funcionamento, compativeis com as necessidades de
usos académicos da LOCATARIA.
21.2.3 Auséncia de vicios aparentes ou comprometimentos que impegam o uso imediato do imével.
21.2.4 Documentagéo regular e atualizada, incluindo certiddes, registros e laudos exigidos para a
formalizagao da locagao.
21.2.5 Conjunto mobiliario, incluindo carteiras estudantis, cuja relagdo e inventario deverédo ser
entregues pela LOCADORA a LOCATARIA posteriormente para fins de controle e registro.
21.3 A aceitagdo do objeto sera condicionada a emissao de Termo de Recebimento Definitivo, apds a
vistoria e validacdo dos critérios acima. Caso sejam identificadas pendéncias ou inadequacgdes, a
LOCADORA sera notificada para providenciar os ajustes necessarios, conforme prazos e condi¢des
estabelecidos contratualmente.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - RECEBIMENTO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

22.1 O recebimento do imovel sera formalizado mediante vistoria técnica inicial, realizada por servidores
designados pela LOCATARIA, com o objetivo de verificar a conformidade das condigbes fisicas,
estruturais e funcionais do bem, conforme especificagcdes estabelecidas no Termo de Referéncia e neste
contrato.
22.1.1 O recebimento do imével pela LOCATARIA, formalizado por meio de Termo de
Recebimento Definitivo, ndo exime a LOCADORA da responsabilidade pela reparagédo de vicios
ocultos que, por sua natureza, ndo tenham sido identificados na vistoria inicial. Caso tais vicios
venham a comprometer a segurancga, funcionalidade ou integridade do imével, a LOCADORA sera
notificada para realizar os reparos necessarios, sem onus para a LOCATARIA, no prazo
estabelecido contratualmente.
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22.2 A vistoria resultara na emissdo de Termo de Recebimento Definitivo, que atestara que o imével foi
entregue em condicdes adequadas de uso, permitindo sua ocupacdo imediata pela LOCATARIA.

22.3 Ao término da vigéncia contratual, ou em caso de rescisdo, sera realizada vistoria final, com o
objetivo de verificar o estado de conservagao do imével e identificar eventuais danos ou alteragbes. A
devolucao sera formalizada por meio de Termo de Devolugdo ou Termo de Vistoria Final, acompanhado
de relatorio técnico, assegurando que o imoével sera restituido nas mesmas condigbes em que foi
recebido, ressalvadas as deteriora¢des naturais decorrentes do uso regular.

22.4 Eventuais reparos ou ajustes necessarios a devolugdo serdo de responsabilidade da LOCATARIA,
quando decorrentes de uso indevido ou negligéncia, conforme previsto no contrato e na legislagéo
aplicavel, especialmente a Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — PUBLICIDADE

23.1 Incumbira & LOCATARIA divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - FORO

24 1 Para dirimir quaisquer duvidas surgidas em decorréncia do cumprimento do objeto deste contrato, os
envolvidos deverao eleger o Foro da Comarca de Macapa/AP, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DISPOSIGOES FINAIS

25.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245/1991 e na Lei n° 14.133/2021, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

E por estarem assim, justos e contratados, o presente instrumento sera lavrado em vias de igual teor e
forma, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelas partes contraentes.

Macapéa/AP, 18 de junho de 2026.

Representante legal da CONTRATANTE Representante(s) legal(is) da CONTRATADA

Documento assinado digitalmente

“b PAULO LOUREIRO BITENCOURT
g Data: 18/06/2026 14:55:25-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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	CLÁUSULA QUARTA – DOCUMENTOS INTEGRANTES
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	11.1 A gestão do contrato de locação será realizada pela LOCATÁRIA, conforme previsto na Lei nº 14.133/2021, por meio da designação formal de Gestor do Contrato e Fiscal do Contrato, com atribuições complementares e bem definidas, visando garantir o acompanhamento eficiente da execução contratual.
	11.2 São atribuições do Gestor do Contrato:
	11.2.1 Acompanhar a execução global do contrato, assegurando o cumprimento dos prazos, cláusulas e condições pactuadas.
	11.2.2 Ser o interlocutor oficial entre a LOCATÁRIA e a LOCADORA, tratando de questões administrativas, negociações e ajustes contratuais.
	11.2.3 Solicitar providências à LOCADORA em caso de descumprimento contratual ou necessidade de correções.
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	11.13 A LOCATÁRIA poderá convocar representante da LOCADORA para adoção de providências que devam ser cumpridas de imediato.
	11.14 Antes do pagamento da Nota Fiscal ou da Fatura, deverá ser consultada a situação da LOCADORA junto ao SICAF.
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	19.2.2 Uso racional de recursos naturais, como energia elétrica e água, incentivando práticas sustentáveis entre os servidores.
	19.2.3 Manutenção preventiva das instalações, visando evitar vazamentos, contaminações ou degradação do entorno.
	19.2.4 Observância às normas ambientais locais, incluindo licenciamento e regularidade do imóvel perante os órgãos competentes.
	19.3 Portanto, a solução proposta é ambientalmente segura e está alinhada aos princípios da sustentabilidade e da responsabilidade socioambiental na Administração Pública.
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	20.1 Não é admitida a subcontratação do objeto contratual.
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	21.3 A aceitação do objeto será condicionada à emissão de Termo de Recebimento Definitivo, após a vistoria e validação dos critérios acima. Caso sejam identificadas pendências ou inadequações, a LOCADORA será notificada para providenciar os ajustes necessários, conforme prazos e condições estabelecidos contratualmente.
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